Zarzgdzenie nr 7/2019

Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Ustroniu Sp. z 0. o.

z dnia 25 marca 2019 .

w sprawie: ustalenia Regulaminu sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej

Na podstawie 201 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
(tj. Dz.U. 2 2019r., poz. 505)

Zarzad TBS w Ustroniu Sp. z o.0.

zarzadza:

§1
Wprowadzi¢ Regulamin sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej
przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Ustroniu Sp. z 0.0. — dalej ,,TBS™.

§2
Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej odbywa sie¢ w drodze
przetargu ustnego (licytacji).

§3
Przedmiotem przetargu ustnego (licytacji) sa lokale mieszkalne stanowigce odrgbny przedmiot

wlasnosci wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej jako prawem zwigzanym z wilasnoscia lokalu
stanowiace whasnos¢ TBS.

§ 4

1. Ogloszenie o przetargu begdzie wywieszane w terminie co najmniej 14 dni przed terminem
przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie TBS oraz bedzie publikowane na stronie internetowej
TBS, Miasta Ustron oraz w prasie lokalne;.

2. Ogtloszenie o przetargu zawiera co najmniej:
a) nazwe i adres TBS,
b) opis i polozenie lokalu,
¢) termin, w ktorym mozna obejrze¢ lokal,

d) cene wywolawcza wraz z informacja, iz cena ta nie zawiera podatku VAT, ktéry nabywca
bedzie zobowigzany uwzgledni¢ przy dokonywaniu wplaty za zakupiony lokal,

e) informacje o obowiazku wnoszenia oplaty za przeksztalcenie, o ktérej mowa w § 13, (w
przypadku gdy taka sytuacja ma miejsce),

f) wysoko$é, termin i sposdb wnoszenia oraz zwracania wadium,
g) warunki przystapienia do przetargu,

h) minimalng wysoko$¢ postapienia,



!\)

i) miejsce, termin przeprowadzenia przetargu,
j) zastrzezenie dla TBS o prawie do odwotania przetargu.
§5

Przetarg przeprowadza komisja powotlana przez Zarzad TBS, w sklad ktérej jako jej
Przewodniczacy wchodzi Prezes Zarzadu.

Sktad komisji tacznie z Prezesem Zarzadu nie moze by¢ mniejszy niz 3 osoby.
Cztonkami komisji przetargowej nie moga by¢ osoby, ktére:
a) sag osobami bliskimi stajacego do przetargu lub jego pelnomocnika,

b) pozostaja ze stajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Czlonek komisji, ktorego dotyczy zakaz z ust. 2 winien wylaczy¢ si¢ z udzialu w pracach komisji,
a Zarzad TBS winien uzupetni¢ sktad komisji do jej minimalnego sktadu.

§6

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktére:

1

zlozyly oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem, warunkami przetargu oraz
stanem faktycznym przedmiotu przetargu wg. wzoru stanowiacego zalgcznik nr 1 do Regulaminu,
w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu,

wplacity na konto podane w ogloszeniu wadium w walucie krajowej, w wysokosci 10% ceny
wywolawczej, najpdzniej dzien przed terminem przetargu. Za datg wplywu wadium uznaje sig
date uznania srodkéw na rachunku bankowym TBS.

§ 7

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1.
2.

osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej,

osoby bliskie oraz osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
komisji przetargowe;j.

§8

Przed otwarciem przetargu osoby biorace w nim udziat winny:

1
2.

Przedtozy¢ komisji przetargowej o$wiadczenie, o ktorym mowa w §6 pkt 1,
Przedlozy¢ komisji przetargowej dowod wptlaty wadium,
Osoby fizyczne przystepujace do przetargu winny legitymowac sie dowodem osobistym,

Osoby reprezentujgce osoby prawne winny przedstawi¢ aktualny odpis z KRS-u, albo innego
wilasciwego rejestru, a takze w razie konieczno$ci, winny legitymowacé si¢ stosownym
umocowaniem do wystepowania w przetargu w imieniu osoby prawnej,

W przypadku osoby pozostajacej w zwiazku matzenskim, ktérg obowiazuje wspdlnos¢ majatkowa
i ktéra nie nabywa lokalu z majatku odrebnego, jezeli osoba ta przystepuje do przetargu bez
obecnosci wspdtmatzonka — nalezy dotgczy¢ zgode wspdimatzonka na nabycie lokalu wyrazong w
formie pisemnej (z podpisem wiasnorgcznym),



6. Pelnomocnik oferenta winien przedstawi¢ dokument tozsamosci oraz petnomocnictwo do
reprezentowania w przetargu na nabycie lokalu udzielone z zachowaniem formy pisemnej
(z podpisem wiasnorecznym).

§9

1. Licytacj¢ rozpoczyna prowadzacy przetarg podajac do wiadomosci przedmiot licytacji, jego ceng
wywolawcza oraz wysoko$¢ postgpienia.

2. Licytacja odbywa si¢ poprzez podniesienie r¢ki i wskazanie ceny, za ktorg uczestnik licytacji chee
naby¢ jej przedmiot.

3. Zaoferowana cena przestaje wiaza¢ uczestnika licytacji, jezeli inny uczestnik zaoferowal cene
wyzsza, zwang dalej ,,postgpieniem”.

4. Minimalna warto$¢ postgpienia wynosi od 1 do 5% ceny wywolawczej i jest kazdorazowo
ustalana przez Zarzad w ogloszeniu o przetargu.

5. Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu ,,zamyka
przetarg” i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowal najwyzszg cene.

6. Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu pod warunkiem, ze zglosi on
minimum jedno postapienie ponad ceng wywolawczg.

§ 10

1. Cena wywotawcza kazdorazowo jest okreslana przez Zarzad TBS w ogloszeniu o
przetargu z zastrzezeniem, iz nie moze by¢ nizsza od wartosci rynkowej ustalonej przez
rzeczoznawcg w operacie szacunkowym. Cena wywotawcza nie zawiera podatku VAT, o
ktory cena nieruchomosci powinna zosta¢ zwickszona przy dokonywaniu zaptaty za
nieruchomos¢.

2. Cena wywotawcza w drugim lub trzecim przetargu moze by¢ obnizona maksimum o 10%

w stosunku do ceny z poprzedniego przetargu.

Decyzj¢ w sprawie wysokosci obnizenia ceny wywolawczej w drugim i trzecim przetargu

podejmuje Zarzad TBS.

|8

§11

Z przetargu komisja sporzadza protokdt , ktérego wzor stanowi zalgecznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu. Protokot podpisuje komisja przetargowa oraz uczestnicy przetargu.

§12

1. Osoba , ktéra wygrala przetarg, zobowigzana jest do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego w terminie 30 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu oraz do wplacenia pozostalej
ceny nabycia nieruchomosci powigkszonej o obowigzujacy podatek VAT oraz pomniejszonej o
wysokos¢ wplaconego wadium, ktdra powinna wplyna¢ na konto TBS najpozniej w przeddzien
zawarcia umowy sprzedazy.

2. Jezeli osoba, ktéra wygrata przetarg nie przystapi do zawarcia umowy w miejscu i w terminie
ustalonym przez strony, TBS moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
ZWIOtOWi.

§13

Jezeli przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowej,
ktorej prawo wihasnosci TBS nabyt na podstawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wilasnosci (na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw — Dz.U.
22018 r., poz. 1716), osoba, ktora wygrata przetarg jest zobowigzana jako nabywca nieruchomosci do



ponoszenia oplaty za przeksztalcenie, zgodnie z art. 7 i art. 11 powotanej ustawy i w wysokosci
okreslonej w zaswiadczeniu wydanym przez wiasciwy organ.

§14

Przekazanie lokalu nastepuje na podstawie aktu notarialnego — umowy sprzedazy po dokonaniu
wplaty ceny nabycia i okazaniu dowodu wplaty. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty
sadowe zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca mieszkania.

§15

1. Wadium zlozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia, a zostanie
zwrocone bez oprocentowania biorgcym udzial w przetargu pozostatym osobom w terminie
do 7 dni od rozstrzygniecia przetargu, lub w terminie do 7 dni od daty przetargu w przypadku
odstapienia przez TBS od przetargu — na rachunek bankowy wptacajacego wadium.

2. W przypadku niedojscia do zawarcia umowy z osoba, ktéra wygrata przetarg TBS moze
zaproponowaé nabycie wylicytowanego lokalu mieszkalnego uczestnikowi przetargu, ktory
oferowal w przetargu ceng bezposrednio nizsza.

§16
1. TBS moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu bez podania przyczyny.

2. Regulamin przetargu jest dostepny na stronie internetowej TBS.

_ PREZES
lowarzystwa Budbwhictwa Spotecznago
w Us p.Z0.0.

Sebastian Plonka



